Приложение № 2
к Положению о предоставлении целевых займов 

Требования к обеспечению целевых займов
1. Способы обеспечения целевых займов

1.1. Исполнение обязательств по целевым займам может быть обеспечено следующими способами:

1.1.1. Основной залог:
а) объектов недвижимости (нежилых и жилых помещений, зданий, сооружений);
При залоге отдельно стоящего объекта недвижимости в обязательном порядке осуществляется залог земельного участка под ним. 

В случае, если закладываемый объект недвижимости расположен на арендуемом земельном участке, в залог также предоставляется право аренды земельного участка;
Жилое помещение (дом, квартира и т.д.) принимается в залог (ипотеку) только при условии отсутствия проживающих (прописанных, зарегистрированных) лиц, собственников и (или) нанимателей и членов их семей в данном жилом помещении (доме, квартире и т.д.).

б) земельных участков находящихся в собственности, за исключением категории земель сельскохозяйственного назначения и земель предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства;

в) транспортных средств;

г) независимая гарантия кредитных организаций.
1.1.2. 
Дополнительное обеспечение: поручительство (физических и (или) юридических лиц, индивидуальных предпринимателей) на срок, превышающий на 3 (три) года срок договора целевого займа.

2. Требования к составу и оформлению обеспечения 

по целевым займам
2.1. Для Заявителей – обществ с ограниченной ответственностью, непубличных акционерных обществ требуется поручительство участников (учредителей), обладающих долей не менее 50 процентов уставного капитала общества.  
Для Заявителей – публичных акционерных обществ, требуется поручительство участников (учредителей), доля которых наибольшая в уставном капитале общества.
В случае, если единственным учредителем в обществе с ограниченной ответственностью является физическое лицо, то требуется поручительство данного физического лица и его супруги (при наличии).
Для Заявителей – индивидуальных предпринимателей требуется поручительство супруга (при наличии).

2.2. Договором поручительства устанавливается солидарная ответственность поручителя по обязательствам заемщика.

2.3. При залоге движимого или недвижимого имущества требуется поручительство залогодателя. Залогодатель является солидарным поручителем по обязательствам заемщика. 

2.4. Обязательному страхованию подлежит обеспечение обязательств заемщика по договору целевого займа в виде залога недвижимого имущества от рисков утраты и повреждения на сумму основного долга. Выгодоприобретателем в договоре страхования и страховом полисе устанавливается Инвестиционное агентство.
2.5. Обязательной  регистрации в Реестре уведомлений о залоге движимого имущества подлежит  движимое имущество, являющееся залогом по обеспечению обязательств заемщика по договору целевого займа. Оператором Реестра уведомлений о залоге движимого имущества является Федеральная нотариальная палата.

2.6. Оценочная стоимость передаваемого в залог движимого имущества определяется на основании сведений о рыночной стоимости объектов оценки, определенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в РФ. 

Оценочная стоимость передаваемого в залог недвижимого имущества определяется по согласованию Сторон на основании кадастровой стоимости объекта или на основании сведений о рыночной стоимости объектов оценки, определенной в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в РФ. 

Оценка о рыночной стоимости объектов, определяемая в соответствии с законодательством об оценочной деятельности в РФ, осуществляется за счет Заявителя. 

Оценочная стоимость передаваемого в залог движимого или недвижимого имущества, приобретенного Заемщиком на средства целевого займа, определяется по согласованию Сторон в размере стоимости (цены имущества), указанной в договоре купли-продажи имущества, заключенном между Заемщиком/Покупателем и продавцом имущества.   

2.7. Имущество, предлагаемое в залог, должно находиться в пределах территории Тюменской области (без автономных округов), кроме недвижимого имущества. 

2.8. Требования к Банкам, выдающим гарантию: 

наличие у кредитной организации универсальной или базовой лицензии Центрального Банка Российской Федерации на осуществление банковских операций;

Банки с долевым участием Российской Федерации, либо контрольный пакет акций которых принадлежит организациям с долевым участием Российской Федерации и обладающие собственными средствами (капиталом) в размере не менее 50 млрд. рублей по данным Центрального Банка Российской Федерации, публикуемым на официальном сайте www.cbr.ru в сети «Интернет» в соответствии со статьей 57 Закона о Банке России на день проверки соответствия кредитной организации требованиям отбора;

наличие у кредитной организации международного рейтинга долгосрочной кредитоспособности по классификации рейтинговых агентств "ФитчРейтингс" (FitchRatings) или "Стандарт энд Пурс" (Standart&Poor's) не ниже "BB-", либо "МудисИнвесторс Сервис" (Moody'sInvestorsService) не ниже "Ва3";

срок деятельности кредитной организации с даты ее регистрации составляет не менее 5 (пяти) лет;

отсутствие действующей в отношении кредитной организации меры воздействия, примененной Центральным Банком Российской Федерации за нарушение обязательных нормативов, установленных в соответствии с Законом о Банке России;

отсутствие у кредитной организации в течение последних 12 месяцев просроченных денежных обязательств по операциям с Банком России, в том числе по кредитам Банка России и процентам по ним, а также отсутствие у кредитной организации просроченной задолженности по банковским депозитам, ранее размещенным в ней за счет средств РГО;

участие кредитной организации в системе обязательного страхования вкладов физических лиц в банках Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 г. N 177-ФЗ "О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации".

3. Порядок расчета суммы обеспечения 

и определение дисконта к стоимости имущества, предлагаемого в качестве залога

3.1. При обращении Заявителя за получением целевого займа Представитель Инвестиционного агентства осуществляет расчет суммы необходимого обеспечения и определение дисконта к стоимости имущества следующим образом:
Сумма обеспечения = Сумма займа х 1,1



3.2. Сумма необходимого обеспечения состоит из суммы, равной оценочной стоимости передаваемого в залог имущества (все виды имущественного залога, в том числе приобретаемого на средства целевого займа).
3.3. Стоимость залога определяется путем произведения оценочной стоимости передаваемого в залог имущества и соответствующего дисконта. 

Дисконт - понижающие коэффициенты определяются в соответствии с Таблицей № 2:
Таблица 2. Понижающие коэффициенты
	
	
	
	Срок займа (мес.)/ коэффициент (k)



	№
	Форма залога
	
	до 24
	до 36
	до 60
	до 84

	1
	Независимая гарантия кредитных организаций
	высокая
	0
	0
	0
	0

	2
	Объекты недвижимости (нежилые и жилые помещения, здания, сооружения), земельные участки (за исключением земель сельхоз.назначения)
	высокая
	0,80


	0,75

	0,65
	0,60

	3
	Транспортные средства
	средняя
	0,75

	0,70
	0,60
	0,55


3.3.1. В случае если стоимость залога превышает сумму необходимого обеспечения, в качестве залоговой суммы принимается значение, соответствующее сумме необходимого обеспечения.

3.4. Для определения достаточности суммы обеспечения требуется выполнение следующего неравенства:
Сумма целевого займа х 1,1 <= п.3.2. настоящих Требований 







При этом расчет стоимости обеспечения производится в соответствии с п.3.3  настоящих  Требований.

3.5. На момент предоставления Заявителем полного пакета документов, Представитель Инвестиционного агентства осуществляет расчет суммы обеспечения в соответствии с п.3.3. настоящих  Требований.

Результаты расчета заносятся в Заключение о выдаче целевого займа. В случае если полученная в результате расчета сумма обеспечения недостаточна, Представитель Инвестиционного агентства в срок 2 (Два) рабочих дня со дня поступления документов направляет Заявителю уведомление о необходимости предоставления дополнительного обеспечения в виде залога и (или) поручительства нарочно или заказным письмом с простым уведомлением. 

В случае, если в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента направления уведомления Заявитель не предоставил дополнительное обеспечение, Представитель Инвестиционного агентства возвращает весь пакет документов сопроводительным письмом с указанием основания для отказа в предоставлении целевого займа Заявителю нарочно или заказным письмом с простым уведомлением, что является основанием для прекращения рассмотрения вопроса о предоставлении займа.
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